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Cuvant pe repede-nainte

Astdzi, in schimbul promisiunii plétii a 360 de rate care vin
o data pe lund, lumea primeste un plan si un zambet. De la arhi-
tect pana la dezvoltator, nimeni nu prea-ti zice cu ce se manan-
cade fapt ce iti vinde; de ce sa te supere, cand tu ai mancarimile
alea de spart pusculita?!... Crezi ce vrei, nu intra nimeni in pole-
mica cu tine, atdta vreme cat esti impresionat; e bine, da-ncoa
foaia semnata si salut, sandtate - de-acum intri in grija cui ti-a
dat creditul.

Probabil ca pentru genul asta de situatii a inventat Satana
precontractul: s poti semna o foaie pentru o suma mai mica,
catinca esti entuziasmat. Odat ce ai pus bila pixului unde scrie
»CUMPARATOR?”, esti bun de platd, nu-ti mai di méana sd
renunti la contract, e pacat de bani... §i oricum nu prea mai
aveai chef sa stai cu chirie, este?

Cartea aceasta e scrisa din punctul de vedere al arhitectului
sivrea sa atraga atentia asupra incalcarilor legii de cétre firmele
private care investesc in constructia de apartamente pentru a
obtine venituri din vanzari sau inchirieri. Da, exista si chestii
de bun-simt ce tin de teoria arhitecturii, dar sunt de multe ori
nereglementate prin normativele valabile in tara noastra, deci
pe ultimul loc in lista de prioritati a dezvoltatorilor.

Pot spune cd majoritatea problemelor pe care le-am intalnit
pe pagina unde dezbatem idei despre calitatea locuintelor sunt
din categoria superoferta cu metri patrati mai putini decat ce
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scrie in lege. Multd lume se va intreba de ce vrem sa fim noi,
romanii, mai cu mot, ca in Spania gasesti locuinte nou-noute
mai inghesuite decat cere legea romaneasca. Un raspuns ar fi
cd in Occident normativele ce reglementeaza metrii patrati
pentru case si apartamente noi sunt mai putin restrictive, pen-
tru ca multe din locuintele colective din orasele lor sunt vechi
(aveau dezvoltatori inca din secolul al XIX-lea, deci inainte de
Rascoala noastra in opinci, din 1907), iar parcelele pe care le
construiesc pe cele noi au forme si dimensiuni influentate de
trame stradale cu trasee stabilite acum multe sute de ani.
Bucurestiul este un oras care nu are istorie medievald, e destul
de nou la scard europeand. In Romania, orasele medievale care
si-au cristalizat geometria in perioada medievald sunt putine
(un exemplu e Sighisoara), iar tara e destul de mare, incap in ea
destule blocuri. Suntem, din punctul asta de vedere, norocosi -
congresele de arhitecturda moderna din secolul XX au stabilit
norme optime pentru locuintele prezentului, iar la noi, in multe
orase, chiar e destul spatiu sa le implementam. Pe mine chiar
nu ma deranjeaza faptul ca locuitorii Romaniei vor sa aiba
apartamente mai spatioase sau mai bine organizate decét spa-
niolii sau francezii, altceva e nasol. Ghinionul nostru nu e ca
suntem contemporani cu unii care ar da orice sa poata inghesui
36 de apartamente intr-un bloc in care incap doar 30, ci ca EI
POT SA O FACA. Pile politice, coruptie, miti, ,,ciocu’ mic”, ,,ba,
te bat, stiu unde stai” - nu conteaza de ce. Conteaza doar ci se
poate, iar dovada e faptul ca peste 90% dintre situatiile prezen-
tate aici exista in realitate si cineva a semnat un contract (sau
semneaza acum) ca si stea acolo.

De unde am planurile pe care le analizez aici? Administrez
o pagina pe Facebook in care comentez daca mi se pare ceva in
nereguld la apartamentele despre care intreaba lumea: cine
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vrea sa cumpere imi trimite planuri, eu ma uit daca respecta
cerintele legale. Imaginile pe care le vedeti au fost desenate
peste ilustratiile promotionale ale dezvoltatorilor, pe care le si
inlocuiesc. Am facut treaba asta din doud motive: in primul
rand pentru ca intr-o schema se vad mult mai clar problemele
siin al doilea rand pentru ca nu-mi doresc sa fiu dat in judecata
aiurea in viitorul apropiat de vreun dezvoltator care se simte
lezat si are prea mult timp liber.

Pagina se numeste Case Strambe pe Radar.

Ce competentd am? Sunt arhitect din 2006 si tot de atunci
lucrez la Facultatea de Arhitectura ca asistent, deci am ceva
tangenta cu legile ce reglementeaza constructia de locuinte si
pot detecta cate o nereguld putin mai repede decat cineva din
afara profesiei.

Cum poate ajuta cartea asta? Ghidul de fata functioneaza ca
un aparat de masura cu o interfata (zic eu) prietenoasa. Pe pagi-
nile din partea stanga ai un plan desenat schematic (poate fi si
altceva, in functie de caz, dar de obicei e plan). Pe pagina din
dreapta gasesti explicatia cu ce e In neregula la planul din stan-
ga. Tot ce ai de ficut este sa compari planul apartamentului pe
care doresti sa il cumperi/inchiriezi cu problema descrisé ca sa
iti faci o idee in ce te bagi, daca tot te bagi. Spor la treaba!

Nota: oamenii sunt diversi ca statura, dar mobilarile iau in
calcul dimensiunile standard ale hominizilor europeni, asa
cum rezultd ele din statistici. Bineinteles ca se pot face pe
comanda dulapuri cu opt centimetri mai putin adanci decat
zice stasul, dar e un compromis, fiindca umerasele nu vor mai
incdpea perfect pe latime, cila unghi. Deci vor fi mai putine. Pe
scurt, ce nu dai pe mere si pe pere dai pe prune - nu prea castigi
mare lucru daca te chinui, dar timpul il pierzi. Apartamentele
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corecte tin cont de dimensiunile de mobilier despre care
arhitectii invatd la facultate. Din experienta mea, apartamen-
tele corecte sunt rare in blocurile noi; iar dezvoltatorii iti arata
uneori planuri cu mobila usor trisata la dimensiuni, ca sinceri-
tatea sperie clientii.
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Unde gresesti tu

De obicei te arunci cu capul inainte in treaba asta in ziua aia
neagra cand te trezesti ca singurul lucru care sta intre tine, fata
in rochie alba din albumul de pe Facebook si retragerea glori-
oasd la pensie e apartamentul din reclama la Mafalda Splendid
Confort Residence, pe care nu-l ai inca. Salariul de corporatie
cu care parintii te lauda vecinilor de scara si de care te plangi
cand bei in teambuilding ti-a adus pana acum smartphone,
scarpeti si toale de la magazinul trendy. Pentru ca magina ti-a
dat deja corporatia, e timpul sa tragi de leafa si s-o feliezi in rate
lunare pentru credit de casd, ca nici porumbeii nu stau multa
vreme fara cuib, iar fara el cam zici adio fericirii conjugale. Stii
tu cum suna discutiile alea.

Iti pot ghici, boierule, si ce ai s alegi cAnd alegi: dacé ai ate-
rizat In Bucuresti dintr-un sat sau oras de provincie cu noroi
gros pe drumuri si fara canalizare la periferie, vei suna fix la
agentul cu poza zambitoare care vinde ceva cu pachetul
»opulentd somptuoasi” inclus. Iti vei rupe spinarea pentru
ratele care-ti promit ,,dotérile luxoase cu care este imbrécata
structura de rezistentd””, c tu vei citi ,,dantele” in loc de ,,dotari”.
Vei saliva pe tastatura firmei in timpul orelor de program si te vor
cutremura fiori inghinali la fiecare pagina de net pe care gasesti
vorbe de tip ,locatie de exceptie”, ,,proiect impunitor”” sau

* Citat pe bune din pliant imobiliar.
** Idem.
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»Italian luxury in the heart of Bucharest”™, orice o fi vrind asta s
insemne. Si te inteleg, sincer, ca nici eu n-as sari prea bucuros pe
ceva denumit Fecal Eco Building, oricat m-ar incanta ideea de trai
in armonie cu natura, sustenabilitate si chestii de-astea.

Daca insa strambi din nas la site-urile doldora de epitete pom-
pieristice si googalesti confort, siguranta si calitate, iti ghicesc ca
esti om urban cu noroc, care-a cunoscut inca din copildrie sfanta
taina a apei calde de la robinet. Esti sofisticat, ma, nu-ti ia oricine
maul cu pocnitori si trucuri de vanzari, cd bei cafea de espressor.
Teoretic ar trebui sa fii mai greu de tepuit... practic, ti-o poti lua la
fel de rau. Cum?

Stii bine povestea din viata ta profesionala de la corporatie, se
numeste marketing si reteta e cam asa: dezvoltatorul vrea bani,
ultimul Porsche, plimbat mofturile lui pisi la Monte Carlo, tu vrei
fericire, camere colorate pentru plozi. Oamenii lui iti vand vraja,
iar tu te trezesti in brate cu toate chestiile in care el n-a avut chef
sa investeasca timp sau malai. Adica lucrurile care nu se vad la
vizionarea cu agentul dla care nu respird cand iti recitd In cascada
farmecele Rezidensului: camere cu suprafete mai mici decat ce
zice in lege, coridoare intunecoase sau prea inguste, ferestre prea
stramte in camere, finisaje de-o prund - gresie chinezeasci ce
straluceste pana la primul mop, profile de colt din plastic, care se
desprind, termopane prin care bate vantul, parchet care face
burta, usi cu care-ti dai singur in cap. Lista e lunga.

Statul ar trebui sa se asigure cé viata ta nu e o comedie cu vana-
tdi, dar el inca functioneaza ca un mecanism prost reglat, cu foar-
te multe rotite tocite. Din ce am vazut, pare ca se acorda ceva
atentie institutionald lucrurilor ce tin de foc (mai ales dupa
Colectiv si Bamboo) si de structuri (vom vedea la primul cutremur
cat de mult), dar se cam trece cu vederea aspectul confortului

* Idem.
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minimal al locuirii (reglementat si el prin legi si normative aflate
in vigoare).

Problema ta acum este ca nimic nu-i perfect in marja pe care
ti-o permiti. Partea buna e ca poti detecta gafele, ca sa stii macar
la ce sd te astepti. Aici trecem in revista problemele ce tin de con-
fortul tau de locuitor - configurare, compartimentare, suprafete,
circulatii, dimensiuni ale golurilor de usi si ferestre -, adica ce e
cuadevarat important pentru experienta ta locativa. Finisajele se
mai pot schimba, peretii de la 0 camera in care nu are loc patul
nu prea.

In paginile urmitoare o ludim camer3 cu camer3, pentru o eva-
luare corecta in sistem grila, ca sa poti bifa si aduna plusurile si
minusurile - ai de luat o decizie grea, dar eu zic sa te bucuri: fii-tu
iti va da o bere la terasé cand va face 18 ani, dupa ce o sa-i explici
de ce el a avut In camera birou cu loc pentru scaun, ca sa stea jos
cand scrie temele; si de ce tinerii de varsta lui merg regulat la tra-
tamentele cu laser pentru varice.

Pentru evaluare orientativa:

Grad (sau probabilitate)

e disconfort:
* disconfort redus
*% disconfort semnificativ
* %k disconfort crescut

Atentie: aceste notatii sunt subiective. Ele constituie o
conventie grafica menita sa ilustreze gravitatea relativa a
fiecarei situatii.
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Schema de principiu

Cu exceptia garsonierelor, e bine ca, In apartamente, zona
de zi si zona de noapte sa fie separate. Fiecare moment al zilei
isi are tipul lui de activitate, iar parintii arhitecturii moderne au
facut un mare pas inainte odata cu nascocirea schemei asteia.
Amintesc de tipul asta de schema functionala pentru ca, evi-
dent, un apartament comandat e mai incomod decat unul
semidecomandat, iar cel decomandat e, teoretic, cel mai usor
de placut.

Apartament comandat: echivalentul unui vagon CFR in
arhitectura - treci din camera in camera cand vrei sa ajungi la
closet (de exemplu). E palpitant noaptea, cand dorm ceilalti si
calci pe incércatoare de Samsung si prelungitoare. Dacé aveti
casa asa, mai bine vd mutati sau va cumparati oale de noapte
cu capac, ca si nu ajungeti sa va intrebati de ce visati bude
publice noapte de noapte.

Apartament semidecomandat = apartament semiconforta-
bil. Unul dintre dormitoare e accesibil direct din holul de acces,
la celdlalt se ajunge cu deranjarea partidei de poker din living.
Adica ai zona de noapte impartitd in doua - la unul dintre dor-
mitoare poti ajunge direct dupa ce intriin casa, la celdlalt, doar
daca treci prin camera de zi.

Apartament decomandat: dormitoarele sunt accesibile din
holul de acces In casa printr-un sas (situatia optima). Tot de aici
poti ajunge in bucatarie, in locul de luat masa (inglobat in buca-
tdrie sau nu) si in living (camera de zi). For successful living
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(sic!). Daca desenezi cu un creion, pe un plan de apartament
decomandat, traseele pe care le faci intr-o zi prin casa, ce rezul-
td ar trebui sd semene cu un copac cat de cat simetric.

Zona de zi e perimetrul potrivit pentru activitatile care plac
laturii tale treze: gatit, mancat, lucrat, Nintendo Wii, batut
plozi, frunzarit revistd, certat cu consort, spumegat la agramatii
din Parlament, poker cu prietenii, lenevit dupa serviciu cu tele-
comanda in mand, Netflix s.a.m.d. Ar trebui sa fie locul perfect
pentru cam orice chestie pe care o poti asimila, dupa ce scapi
de la munci, cu o ocupatie diurna comuna majoritatii fiintelor
din societatea unde traiesti. De-aia zona de zi ne-a ramas de la
stramosi ca un cumul de spatii multifunctionale bune pentru
tinut in ele uneltele pentru savarsit activitati - birou, masa,
scule de bucatdrie, canapele, cutite, toate grupate, ca sa nu fie
ratacite, in cutiute de cardmida zugravita, etichetate dupa
continut: bucatarie (unde prepari), sufragerie (unde consumi)
si living (unde alelalte).

16 Disconfort Residence Schema de principiu
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1 Ointrare
ca o floare

Zona de acces in locuinta + holul aferent = vestibul

Un prieten arhitect mi-a zis ca i se pare ca am batut cam
mult moneda pe chestia cu vestibulul de la intrare. El nu are
asa ceva In noul lui apartament si nu-1 deranjeaza, ii place sa
simta spatiul deschis inca de la intrarea in casa. Omul a putut
hotari in cunostinta de cauza, ca e de specialitate. Ce citesti tu
acum se adreseaza esantionului dominant din statistica despre
cuplurile de romani - felia aia grasa din grafic e a celor care nu
au in componenta familiei un membru arhitect care poate aso-
cia potrivirea propriului stil de viata cu un desen de plan abs-
tract, de pe o foaie. Normal, suntem cu totii diferiti, dar avem
mai multe chestii care ne fac si semanam, decat lucruri care ne
diferentiaza. Explic: exista In Romania cupluri de colectionari
de arta care locuiesc in case cu cinci camere si isi doresc tablo-
uri in loc de copii, asa cum exista si rockeri viforosi care nu
suportd un plan organizat, pentru ca prefera sa intre cu bocan-
cii cu inele direct in inima casei si si manance spaghete din
picioare, dar si unii, si altii sunt EXCEPTIA. Cei care fac profi-
tabila afacerea constructiei de blocuri sunt restul, cei care
corespund definitiei dleia simpatice date de Coalitia pentru
Familie: un cuplu e ceva format din doi bipezi care nu sperie pe
nimeni cand se tin de mana pe strada si din care iese un al trei-
lea dupa ce le transpira mainile de cateva ori. Dezvoltatorii nu
fac blocuri cu apartamente destinate exclusiv comunitatii

O'intrare ca o floare Disconfort Residence 19



LGBT sau calugarilor budisti ce prefera solitudinea, pentru ca
dansul cu falimentul e scurt si dureros, asa ca se construieste
pentru familii obignuite, formate din doi parinti ce merg zilnic
la munca si un numadr de plozi ce variaza intre unu si trei.
Oameni ocupati care NU AU TIMP si nici bani pentru o Juanita
care curata si impacheteaza zilnic fiecare soseta care ramane
dupa ei. Lor li se adreseaza comentariile din carte, pentru ca ei
au cel mai mult nevoie de spatii cu functiuni bine organizate si
delimitate intr-un peisaj de apartamente mai degraba prea
mici, decat prea mari. Ei au nevoie cel mai mult de tipul dla de
planuri clare, simple si eficiente, asa cum le-a lasat posteritatii
arhitectura functionalista. Asta inseamna ca fiecare spatiu are
o functiune cat de cat fixa, oamenii pot umbla prin casa in
acelasi timp fara sa-si traga usi in cap, iar spatiul de ars menta
a la Basquiat sau Warhol lipseste: pantofii si paltonul stau la
intrare, televizorul si canapeaua, in camera de zi, lumea doarme
in camere In care paturile incap si exista si dressing, bla-bla-bla,
ati prins figura. Stiu, uniformitatea e naspa, si eu astept cu inte-
res vremurile alea cand fiecare dintre noi va avea capacitatea
de a evita alegerile stereotipe si de a trai fix cum doreste. Pana
atunci, insa...

Accesul rezolvat corect

Holul e spatiul de la intrare in care, conform traditiei, nu esti
vazut din camera de zi si ai suficient loc pentru pardesie, pantofi
si copil cu lingura si borcan de dulceatd. Cand existd, e ca poves-
tea frumoasa In care ai si Fat-Frumos, si Cosanzeana, si Gheonoaie,
si imparatie, iar Zmeul o pateste. Mai precis, intr-un vestibul de
acces in locuinta corect realizat au loc sa intre doud persoane,
incape dulapul de pantofi, ai o mobila de care-ti agiti haina, ai
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unde sa-ti lasi sapca de meci si ai unde pune umbrela uda. Ar fi
ideal sa ai1n apropiere siun WC de serviciu si/sau loc de tinut mop
si galeata (ca deh, omu’ mai si bé), dar asta depinde de tipul apar-
tamentului (n-au toate spatiu pentru asa ceva). WC-ul de serviciu
in apropiere nu Inseamna sufocant de aproape, nu e nevoie sa
ajungi cu capul in closet daca te impiedici (vezi cum e fara WC in
exemplele tampitele care urmeaza).

Vestibulul de acces este efectivlocul unde, la casele pe pamant,
rdmane aerul rece de afard, iarna, de unde si denumirea alterna-
tiva anglofona de wind fang -1a bloc ii zice doar ,,vestibul” si intré
in el doar aerul rece de pe coridor. E locul pentru dezechipat si
de-asta e bine sa ai pe aproape un spatiu unde te poti spala pe
maini. Unele dintre casele boieresti vechi aveau in vestibulul de
acces 0 canapea pe care se putea relaxa domnul cu pipa sa, pana
ce 1i cobora din iatac consoarta gata de bal, dar asta e ceva din
alt film.

Revenim la oile noastre: locuirea ar trebui sa fie agreabila.
Cadrul legal isi propune sa o facd macar suportabild, dar nu
reuseste. Ignorarea detaliilor care fac diferenta au cauze pe care
le discut in ultimul capitol. Trebuie sa retineti cé politica ochilor
sfoard e cea mai benefica abordare pentru voi. Adicé gafele incep
de la intrare:
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Intratul in apartament prin cutia de frigider

Einstein sau Eminescu, nu mai stiu, a zis ca totul e relativ.
Adica ce ma deranjeaza pe mine poate sa nu te deranjeze pe
tine si invers. Normativele si cadrul legal pentru locuinte le-au
facut unii care au vrut sa fie siguri cd viata e la fel de (in)supor-
tabila pentru toti dia care stau in apartamente raioase, ca
bastanii ,,adevarati” au locuit dintotdeauna in case bune.

Iti traduc: cAnd intri in casd, ai dreptul si nu treci printr-o
cutie de frigider cu pereti tari. Poate ti se pare misto cand esti
mic, dar cu anii te mai acresti si nu prea mai ai chef de asa ceva.
Adica in viata ar trebui sa ai optiunea sd te chinui doar daca te
simti vinovat de ceva si ai restante la matanii: orice spatiu de
intrare ar trebui sa fie mai mare decat privata din fundul curtii,
unde te ducea bunicul de man4, la trei ani, cand incepeai sa
mirosi greu. Sau sa fie macar cat o privata in care ai siloc pentru
un cuier.

Inainte si iti lasi semnitura pe contractul de rate care iti
f&*3 viitorul, fa-ti un bine si incearca o pirueta de balet imediat
ce ai intrat in apartamentul pe care il vizionezi, ca nu contea-
zi ce va crede despre tine agentul de vinziri. In felul dsta afli
de cat spatiu dispui pentru momentele alea de iarna in care te
grabesti, nu stii unde iti sunt fularul si geanta si te invarti ca
musca fara cap prin vestibul, Intr-o cizma.

Un vestibul prea mic e ciudat si daca esti doar oaspete: te
astepti sa intri intr-un apartament pentru oameni, dar te tre-
zesti Impachetat intr-o cutiuta claustrofobica. Deschizi usa, ca
vrei sa intri, si pui frana in peretele ala crescut brusc in fata ta;
stii cd ar trebui sa apuci clanta, dar oarecum simti ca nu ai loc
sa tragi dupa tine usa, daca nu ocolesti intai stalpul din dreapta.
Pentru infractiunea de vizitare a familiei Popescu esti pasibil
de pedeapsa cu infiptul clantei in fesierul stang.
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Iubeste-te pe tine insuti ca pe aproapele tiau si nu-ti cumpéra
un apartament ca asta. Orice venire acasa in graba sau cu haine
de iarna se va lasa cu transpiratie si sudalmi creative. N-am zis
nimic de dulap, cuier sau pantofar, pentru ca asa ceva e posi-
bil sd nu-ti mai incapa. Si e bine sd n-ai nici burta daca chiar
vrei sd ti-l iel.

Grad de disconfort: *

Manualul arhitectului aratd cd o primire comodd are nevoie de
un spatiu de manevra cu o profunzime de 1,80 metri (p. 243).

24 Disconfort Residence O intrare ca o floare



Libris -

Respect pentru oameni si carti



ACCES)
«®

BUCATARIE

ies acum, iubi...

CAMERA DE 71

DULAP

1m 50cm 30cm 10cm
|y ]



Intrarea cu fata intr-un perete

E la fel de rdu ca situatia precedenta, cu exceptia cd, desi e
siastarau, e de fapt mai bine: pseudocutia de frigider are pere-
tele din stanga lipsd, deci te poti scurge pe peretele de care esti
lipit catre un spatiu al casei unde speri tu cé vei incapea. Chestia
asta e atat de ingusta, Incat te simti cam ca amantii din filmele
mute care incercau si fugd de sotul tipei pe fereastra, sperand
ca le incape talpa pe cornisa blocului. Avantajul dstora era ca
unde ajungeau ei nu mai aveau nevoie de spatiu sa se dezbrace,
ca erau deja In chiloti. Tu nu esti atat de norocos, ai nevoie de
spatiul de dezechipare. Prea tarziu!

Grad de disconfort: *

Manualul arhitectului aratd cd o primire comodd are nevoie de
un spatiu de manevrd cu o profunzime de 1,80 metri (p. 243).
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